Dietmar Adrian Hausverwaltung GmbH & Co. KG

. . Schillerstrale 43, 40237 Diisseldorf
Dietmar Adrian Tel.: 0211-675778

-Hausverwaltung- Fax: 0211-6801543

MIETANGEEBOT

Objekt: Gartenstralle 2, 47574 Goch

Art: 3-Zimmer-Mietwohnung im Hochparterre (EG) mit Siid-Balkon und
Gartenblick, in guter Lage und fuf$laufig zum Stadtzentrum von Goch
gelegen

(Pkw-Garagenstellplatz nach Verfligbarkeit auf Anfrage zusatzlich mdglich)
Mietflache ca.: 78,92 m2 Wohnflache

Wohnzimmer ca. 24m2? mit Zugang zum Balkon; Elternschlafzimmer ca. 15m2, Kinder- o.
Arbeitszimmer ca. 10m2, Kiuche ca. 8,4m2, zentrale Diele, Bad mit Dusche und
Duschspritzschutzwand, separater WC-Raum, 2 praktische Abstellkammern in der Wohnung,
Balkon in Sud-Ausrichtung.

Lage im Haus: Hochparterre (EG) rechts, 4 Stufen héher als der Hauseingang.
(Aufzug vorhanden, jedoch nicht behindertengerecht, da Aufzug nur zwischen den Etagen
halt). Balkon + Wohnzimmer + Kliche in Stud/Sid-West-Ausrichtung.

Haus: Gepflegtes Wohnhaus mit 24-Wohnungen, Garagen und PKW-AulRenstellplatzen

Lage: Das Mehrfamilienwohnhaus befindet sich im Zentrum von Goch und dennoch nur wenige
Schritte von dem Fluss ,Niers® entfernt. Die komplette Infrastruktur der Stadtmitte und der
Bahnhof von Goch sind bequem zu Ful3 erreichbar. Um das Haus herum sind groR3e
Grunflachen, Sitzgelegenheit fir die Mieter sowie eine Garagenzeile und mehrere Pkw-
Aulenstellpléatze vorhanden. In direkter Néhe sind unter anderem Backer,
Lebensmittelhnandel, Supermarkt, Apotheke, verschiedene Gastronomien, Elektrohandel und
zahlreiche andere Geschafte gelegen.

Ausstattung: - Die komplette Wohnung wurde im Jahr 2020 umfangreich modernisiert

- Die Wohnung wird sauber und mit weil3 gestrichenen Wanden/Decken lbergeben.

- Das Badezimmer verflgt Uber eine Dusche mit Duschabtrennung, Fenster,
Waschbecken, weil3e Wandfliesen mit Mosaik-Dekorborde, creme-farbene
Feinsteinzeug-Bodenfliesen.

- Separater WC-Raum (ebenfalls modernisiert, Wand- u. Bodenfliesen wie Bad, WC)

- Kuche mit weiRen Wandfliesen, creme-farbene Feinsteinzeug-Bodenfliesen

- 2 praktische Abstellkammern in der Wohnung (von der Kiiche zuganglich und gefliest)

- Innentlren weil3 lackiert mit Edelstahltirgriffen.

- hochwertiger Vinyl-Design-Bodenbelag (Parkettdekor) in Wohnzimmer, Schlafzimmer,
Kinder-/Arbeitszimmer und Diele.

- Gut isolierende weil3e Kunststoffrahmen-Isolierglasfenster.

- Geschossdecke zwischen Keller und Hochparterre ist gedammt.

- Gas-Zentralheizung mit Brennwerttechnik.

- Zusétzliches Kellerabteil + Fahrradabstellraum + Waschetrockenraum vorhanden.

- Digital-Multimedia-Kabelanschluss fiir TV, Radio u. Internet ist optional méglich (Kann

auf Wunsch vom Mieter Gber den Kabel-TV-Netzbetreiber Vodafone zusétzlich gebucht

werden. Eine Kabel-TV-Versorgung ist kein Mietbestandteil und wird auch nicht tiber die

frei ab: sofort / kurzfristig (VB)
geeignet fir max.: 4 Personen
Ausschlisse: keine Tiere (aul3er Kleintier)

Kuchenibernahme: Der Vormieter bietet seine gepflegte 2-zeilige Einbaukiiche zur giinstigen Ubernahme
an (Bj. ca. 08/2020. Inklusive Elektro-Herd/Backofen, Spiilmaschine, Kihlschrank, Spule,
Arbeitsplatten, Schranke). Ubernahmepreis auf Anfrage / VB mit Vormieter. Es besteht keine
Verpflichtung zur Kiichenibernahme. Die Wohnung kann auch ohne Einbaukiiche angemietet
werden.
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Seite 2 zum Mietangebot fur die 3-Zimmer-Wohnung EG rechts, Gartenstral3e 2, 47574 Goch

Miete:
Miete (netto kalt) monatlich 530,- EUR
VZ. Betriebskosten n. § 2 Betriebskosten-Verordnung
(bei 2 Personen) monatlich (jede weitere Person + 45,- EUR mtl.) 190,00 EUR
Vorauszahlung Heizkosten monatlich 100,00 EUR
Gesamtmiete inklusive o. g. Vorauszahlungen monatlich 820.00 EUR
bei 2 Personen: '
(bei 1 Person: EUR 775,- monatlich)
Kaution: Barkaution (3 Netto-Monatsmieten) 1.590,- EUR
Pkw-Stellplatz: Fir Mieter stehen PKW-Aul3en-Stellplatze auf dem Hof und am Haus zur Verfligung.
Garageneinstellplatz auf Anfrage eventuell zusatzlich anmietbar (Preis EUR 40,- mtl. /
Verfligbarkeit auf Anfrage).
Vermieter: Dietmar Adrian Hausverwaltung GmbH & Co. KG (s. 0.)

Angaben nach EnEV: Energieverbrauchsausweis vom 07.03.2018, Endenergieverbrauch 115 kWh/(m2 x a),
Warmwasser dezentral, Gebdudebaujahr 1959; Gas-Brennwert-Zentralheizung).

Internet: weitere aktuelle Angebote unter > www.adrian-hausverwaltung.de

Grundriss (nicht maf3stablich):

=<

Dieser Raum gehort zur Nachbarwohnung

Kinder-/
Arbeitszimmer

Wohnzimmer

Balkon
(Sud-West)
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AuBenasicht des ebdes mit groBem Garten, Hof mit
PKW-Stellplatzen (Garage auf Anfrage mdglich).

Das Objekt Gartenstral3e 2 befindet sich am Rand der
gemdtlichen Innenstadt von Goch, sodass man alle
Erledigungen des taglichen Bedarfs bequem zu Ful3
erledigen kann. Der Bahnhof von Goch ist zu Ful3
bequem in 5 Minuten erreichbar. Backer, Apotheke,
Supermarkt und viele andere Einzelhandler sind in
direkter Nahe.

groRRer Vorgarten

Die ,Nierser Welle® in nur ca. 150m Entfernung

Nur ca. 150m entfernt Iédf ai‘é-liii-ers zur Naherholung ein.
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A
Flur (Blickrichtung Wohnzimmer)

Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon

Kiche

Wohnzimmer

Kiche (mit zwei Abstellkammern)
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Kinder-/Arbeitszimmer

Bad

Schlafzimmer

Bad
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Balkon

Balkon
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Der Vormieter bietet seine neuwertige gepflegte Einbauktiche (inklusive Herd, Backofen, Kuhlschrank,
Spulmaschine etc.) zur Ubernahme an. Preis ist VB mit Vormieter.
(Keine Ubernahmeverpflichtung)

Kiche rechte Seite (Die Einbaukiiche ist Eigentum des

Ktiche rechte Seite (Die Einbaukuche ist Eigentum des Vormieters, Ubernahme eventuell auf Anfrage moglich)

Vormieters, Ubernahme eventuell auf Anfrage méglich)

KUc linke Seite (Die Einbaukuche ist Eigentum des
Vormieters, Ubernahme eventuell auf Anfrage mdéglich)



